PROHLASENI
vlastnika nemovité véci dle §1166 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcéanského zakoniku,
v platném znéni (dale v textu také jen ,obcansky zakonik™), o rozdéleni vlastnického
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (dale v textu také jen

»Prohlaseni)

Predmétem tohoto Prohlaseni je pozemek parc. ¢. 2804/263, na némz je postavena a jehoz soucasti
je rozestavéna budova lezici v obci Slapanice, k. U. Slapanice u Brna.

Vlastnik:
Spolecnost ZIPP Brno s.r.o.
IC: 499 75561
se sidlem Kastanova 489/34, Brnénské Ivanovice, 620 00 Brno
obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym
soudem v Brné&, oddil C, vlozka 13984
jednajici Ing. Josefem Tesarem, jednatelem spole¢nosti
Ing. Josefem Klabackou, jednatelem spoleCnosti
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1. POPIS NEMOVITYCH VECI

VySe uvedena spolecnost ZIPP Brno s.r.o. se sidlem KaStanova 489/34, Brnénské Ivanovice, 620 00
Brno, IC: 499 75 561 (dale jen ,Vlastnik“), jakozto vlastnik pozemku zastavénd plocha parcela €.
2804/263 0 vyméfe 936 m? leZici v obci Slapanice, k. 4. Slapanice u Brna; Geometricky plan pro
vyznaceni budov dislo 3371-29/2020, potvrzeného Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-venkov €. j. PGP-2493/2020-703 dne 21. 7. 2020 na némi je
postavena a jeho soucasti je rozestavéna budova vyuZiti rozestavény bytovy dlim (tato budova dale
také jen ,Budova" nebo ,DGm"), timto ve smyslu § 1166 obcanského zakoniku cini toto Prohlaseni
vlastnika nemovité véci o rozdéleni vlastnického prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkam, kterym je v Domé vymezeno 29 rozestavénych jednotek, z toho 28 jednotek bude
v budoucnu dokonceno jako bytové a 1 jako nebytova jednotka. Pozemek parc. ¢. 2804/263 vcetné
jejich soucasti a pfislusenstvi, tedy i véetné rozestavéné budovy se dale v tomto Prohlaseni oznacuiji
spolecné také jako ,,nemovita véc" nevyplyva-li z kontextu néco jiného.

V tomto Prohlaseni se dale hovoii o bytovych a nebytovych jednotkach, pricemz
v soucasné dobé vSechny tyto jednotky maji zplisob vyuziti ,rozestavéna jednotka“.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o budovu rozestavénou, nebylo Budové dosud pridéleno Cislo popisné.

2. Stavba vySe uvedeného byla povolena na zakladé stavebniho povoleni oV-CJ/162668-18/ZEM
vydaného Stavebnim Uradem Mé&U Slapanice ze dne 18. 9. 2019, pravni moc ke dni
17. 9. 20109.

Budova je tvorena tfemi sekcemi A, B a C. Sekci A oznacuje prava Cast budovy pti pfednim pohledu
zvenku a ma samostatny hlavni vchod, sekci B oznaduje leva ¢ast budovy pri prednim pohledu zvenku
a ma samostatny hlavni vchod. Sekce C spojuje na drovni 1. podzemniho podlaZi sekci A a B, vjezd do
sekce C je ze severozapadni strany tvoren vraty.

V Budové v sekci A jsou rozestavéné bytové jednotky vedeny pod Cisly 1 az 16.

V Budové v sekci B jsou rozestavéné bytové jednotky vedeny pod Cisly 17 az 28.

V Budové v sekci C je rozestavénda nebytova jednotka garaz vedena pod Cislem 29.

V Budové v sekci C je 28 sklepnich koji, 2 kolarny s kocarkarnou a 2 Uklidové mistnosti.



Rozestavéné jednotky nachazejici se v sekci A (SO 301):
rozestavénd bytova jednotka €. 1 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi vpravo

vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka €. 2 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi chodbou

vpravo od schodisté

rozestavénd bytova jednotka €. 3 nachazejici se v I. nadzemnim podlazi pfimo

naproti schodisti

v

rozestavéna bytova jednotka €. 4 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi vlievo

vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka ¢.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
vpravo od schodisté
rozestavéna bytova jednotka C.
naproti schodisti

rozestavéna bytova jednotka ¢.
vedle schodisté

5 nachazejici se v 11. nadzemnim podlazi vpravo

6 nachazejici se v 11. nadzemnim podlaZi chodbou

7 nachazejici se v II. nadzemnim podlazi pfimo

8 nachazejici se v 11. nadzemnim podlazi vievo

rozestavéna bytova jednotka €. 9 nachazejici se v I11. nadzemnim podlazi vpravo

vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka ¢.
chodbou vpravo od schodisté
rozestavéna bytova jednotka C.
naproti schodisti

rozestavéna bytova jednotka ¢.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka ¢.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
chodbou vpravo od schodisté
rozestaveéna bytova jednotka ¢.
naproti schodisti

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

10 nachazejici se v I11.
11 nachazejici se v III.
12 nachazejici se v I11.
13 nachazejici se v IV.
14 nachazejici se v IV.
15 nachazejici se v IV.

16 nachazejici se v IV.

Rozestavéné jednotky nachazejici se v sekci B (SO 302):
rozestavéna bytova jednotka €. 17 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi vpravo

vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
schodisti

rozestaveéna bytova jednotka ¢.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
schodisti

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
schodisti

rozestavéna bytova jednotka €.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

rozestavéna bytova jednotka €.
schodisti

rozestavéna bytova jednotka C.
vedle schodisté

nadzemnim podlaZi
nadzemnim podlazi pfimo
nadzemnim podlaZi vlevo
nadzemnim podlazi vpravo
nadzemnim podlazi
nadzemnim podlazi pfimo

nadzemnim podlazi vlievo

18 nachazejici se v 1. nadzemnim pfimo naproti

19 nachazejici se v I. nadzemnim podlaZi vlievo

20 nachazejici se v Il. nadzemnim podlazi vpravo

21 nachazejici se v II. nadzemnim pfimo naproti

22 nachazejici se v II. nadzemnim podlazi vlevo

23 nachazejici se v 111.
24 nachazejici se v III.
25 nachazejici se v III.
26 nachazejici se v 1V.
27 nachazejici se v 1V.

28 nachazejici se v 1V.

nadzemnim podlazi vpravo
nadzemnim pfimo naproti
nadzemnim podlazi vlevo
nadzemnim podlaZi vpravo
nadzemnim pfimo naproti

nadzemnim podlazi vlevo



Rozestavéna jednotka nachazejici se v sekci C (SO 301 a 302):
- rozestavéna nebytova jednotka garaz €. 29 se nachazi v 1. podzemnim podlazi
a ma samostatny vjezd vraty ze severozdpadni strany budovy

Vlastnik timto prohlasuje, Zze Ddm je v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavien
obvodovymi sténami a stfesni konstrukci a kazda z jednotek je uzaviena obvodovymi sténami, vSe ve
smyslu § 1163 obcanského zakoniku.

Podlahovou plochu jednotky podle Nafizeni viady ¢. 366/2013 ze dne 30. fijna 2013 o Upravé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb.,
tvori pldorysna plocha vSech mistnosti bytu véetné pldorysné plochy vsech svislych nosnych i
nenosnych konstrukci uvnitf bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce.

Celkova podlahova plocha bytovych jednotek je 1 676,8 m?, celkova podlahova plocha nebytové
jednotky je 710,7 m?, celkova plocha vSech jednotek je 2 387,5 m=2.

Soucasti vSsech bytovych jednotek je veSkera jeji vnitfni instalace (potrubi rozvodu vody, odpadd,
elektroinstalace, vzduchotechniky, plynu), kromé stoupacich vedeni a uzaviracich ventilG.

Soucasti bytovych jednotek jsou dale nenosné pricky, vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na
sténach, oblozZeni stén nebo stropl, obklady a dlazby, dvefe uvnitf jednotky, instalacni pfedméty,
pripojené k vnitini el. instalaci (zasuvky, vypinace) od elektroméru pro danou jednotku, podlahova
krytina vCetné toho, co je spojeno s poloZzenim i usazenim a s funkci podlahové krytiny, véetné
krocejové protihlukové izolaci, elektrické pojistky, elektromér, telefonni a kabelové rozvody pro
jednotku, rozvody topeni, radiatory, termostatické hlavice kromé mistnosti s termostatem, kde je
jednoduchy uzaviraci ventil.

Dalsi vybaveni jednotek je vymezeno v tabulce na str. 4-8 Prohlaseni.



2. VYMEZENI JEDNOTEK
(parcela 2804/263)

(SEKCE A)
oznaceni nové typ umist | dispozice | podlahova | spoluvlastnicky mistnosti spolecné zarizeni jednotky
jednotky cislo éni plocha podil prostory urcené
dle PD jednot (m?) k vyluénému
ky uzivani
jednotlivych
jednotek
301/1A 1 byt I.NP 1+ KK 32,8 328/23875 chodba, obytna kuchyné, koupelna s WC lodzie 5,2 m? sprchovy kout, umyvadlo,
sklepni kéje 1A WC, plynovy kotel, domaci
1m? telefon, termostat
301/1B 2 byt I.NP 2 + KK 48,9 489/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, koupelna s WC | terasa 28 m? vana, umyvadlo, WC,
sklepni kéje 1B umyvatko, plynovy kotel,
1 m? doméci telefon, termostat
301/1C 3 byt I.NP 2 + KK 47,5 475/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, terasa 30,3 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC sklepni kéje 1C WC, umyvatko, plynovy
1 m? kotel, domaéci telefon,
termostat
301/1D 4 byt I.NP 3 + KK 74,5 745/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, terasa 120,8 m? | vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 1D WC, plynovy kotel, domaci
1 m? telefon, termostat
301/2A 5 byt 11.NP 1+ KK 32,8 328/23875 chodba, obytna kuchyné, koupelna s WC lodzie 5,2 m? sprchovy kout, umyvadlo,
sklepni kéje 2A WC, plynovy kotel, domaci
1 m? telefon, termostat
301/2B 6 byt 11.NP 2 + KK 48,9 489/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, koupelna s WC | lodzie 8 m? vana, umyvadlo, WC,
sklepni kéje 2B umyvatko, plynovy kotel,
1 m? domaci telefon, termostat
301/2C 7 byt 11.NP 2 + KK 47,5 475/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, lodzie 4,8 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC sklepni kéje 2C umyvatko, WC, plynovy
1,2 m? kotel, domaci telefon,
termostat
301/2D 8 byt 11.NP 3+ KK 74,5 745/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? sprchovy kout, umyvadlo,

koupelna, WC, komora

sklepni kéje 2D
1,2 m?

umyvatko, WC, plynovy
kotel, doméci telefon,
termostat




oznaceni nové typ umist | dispozice | podlahova | spoluvlastnicky mistnosti spolecné zarizeni jednotky
jednotky cislo éni plocha podil prostory urcené
dle PD jednot (m?) k vyluénému
ky uzivani
jednotlivych
jednotek
301/3A 9 byt 11.NP 1+ KK 32,8 328/23875 chodba, obytna kuchyné, koupelna s WC lodzie 5,2 m? sprchovy kout, umyvadlo,
sklepni kéje 3A WC, plynovy kotel, domaci
1,2 m? telefon, termostat
301/3B 10 byt HI.LNP | 2+ KK 48,9 489/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, koupelna s WC | lodzie 8 m? vana, umyvadlo, WC,
sklepni kéje 3B umyvatko, plynovy kotel,
1,2 m? doméci telefon, termostat
301/3C 11 byt HI.LNP | 2+ KK 47,5 475/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, lodzie 4,8 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC sklepni kéje 3C umyvatko, WC, plynovy
1,1 m? kotel, domaci telefon,
termostat
301/3D 12 byt HI.LNP | 3+ KK 74,5 745/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 3D umyvatko, WC, plynovy
1,1 m? kotel, domaci telefon,
termostat
301/4A 13 byt IV.NP 1+ KK 32,8 328/23875 chodba, obytna kuchyné, koupelna s WC lodzie 5,2 m? sprchovy kout, umyvadlo,
sklepni kéje 4A WC, plynovy kotel, domaci
1,2 m? telefon, termostat
301/4B 14 byt IV.NP 2 + KK 48,9 489/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, koupelna s WC | lodzie 8 m? vana, umyvadlo, WC,
sklepni kéje 4B umyvatko, plynovy kotel,
1,2 m? doméci telefon, termostat
301/4C 15 byt IV.NP 2 + KK 47,5 475/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, lodzie 4,8 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC sklepni kéje 4C umyvatko, WC, plynovy
1,2 m? kotel, domaci telefon,
termostat
301/4D 16 byt IV.NP | 3 +KK 74,5 745/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? vana, umyvadlo, umyvatko,

koupelna, WC, komora

sklepni kéje 4D
1,2 m?

WC, plynovy kotel, domaci
telefon, termostat




(SEKCE B)

oznaceni nové typ umist | dispozice | podlahova | spoluvlastnicky mistnosti spolecné zarizeni jednotky
jednotky cCislo éni plocha podil prostory urcené
dle PD jednot (m?) k vyluénému
ky uzivani
jednotlivych
jednotek
302/1A 17 byt I.NP 4 + KK 91,3 913723875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, pokoj, terasa 120,2 m? | vana, umyvadlo, WC,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 1A umyvatko, plynovy kotel,
2,2 m? domaci telefon, termostat
302/1B 18 byt I.NP 2 + KK 50,3 503/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, terasa 31,2 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC sklepni kéje 1B WC, plynovy kotel, domaci
2 m? telefon, termostat
302/1C 19 byt I.NP 3 + KK 73,9 739/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, terasa 27,2 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 1C WC, plynovy kotel, domaci
2,1 m? telefon, termostat
302/2A 20 byt 11.NP 4 + KK 91,3 913/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, pokoj, lodzie 7,8 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 2A WC, plynovy kotel, domaci
2,1 m? telefon, termostat
302/2B 21 byt 11.NP 2 + KK 50,3 503/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, lodzie 4,8 m? sprchovy kout, umyvadlo,
koupelna, WC sklepni kéje 2B umyvatko, WC, plynovy kotel,
1,9 m? doméci telefon, termostat
302/2C 22 byt 11.NP 3+ KK 73,9 739/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? sprchovy kout, umyvadlo,

koupelna, WC, komora

sklepni kéje 2C
1,9m?

umyvatko, WC, plynovy kotel,
domaci telefon, termostat




oznaceni nové typ umist | dispozice | podlahova | spoluvlastnicky mistnosti spolecné zarizeni jednotky
jednotky cCislo éni plocha podil prostory urcené
dle PD jednot (m?) k vyluénému
ky uzivani
jednotlivych
jednotek
302/3A 23 byt IHLNP | 4+ KK 91,3 913/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, pokoj, | lodzie 7,8 m?2 vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 3A WC, plynovy kotel, domaci
2,8 m? telefon, termostat
302/3B 24 byt IHI.NP 2 + KK 50,3 503723875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, koupelna, WC | lodzie 4,8 m? vana, umyvadlo, WC, plynovy
sklepni kéje 3B kotel, doméci telefon,
2,8 m? termostat
302/3C 25 byt IHLNP | 3+ KK 73,9 739/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 3C WC, plynovy kotel, domaci
2,8 m? telefon, termostat
302/4A 26 byt IV.NP 4 + KK 91,3 913/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, pokoj, lodzie 7,8 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC, komora sklepni kéje 4A WC, plynovy kotel, domaci
1,9 m? telefon, termostat
302/4B 27 byt IV.NP 2 + KK 50,3 503/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, komora, lodzie 4,8 m? vana, umyvadlo, umyvatko,
koupelna, WC sklepni kéje 4B WC, plynovy kotel, domaci
2 m? telefon, termostat
302/4C 28 byt IVNP | 3 +KK 73,9 739/23875 chodba, obytna kuchyné, pokoj, pokoj, lodzie 8 m? sprchovy kout, umyvadlo,

koupelna, WC, komora

sklepni kéje 4C
2 m?

umyvatko, WC, plynovy kotel,
domaci telefon, termostat




V garazi ¢. 29 jsou vyznacena nasledujici garazova stani:

(SEKCE C)

Celkova plocha vsSech jednotek je 2 387,5 m?.

8

oznaceni vyméra (m? | podil na spole¢né garazi

29/1 16 160/7107

29/2 16 160/7107

29/3 14,6 146/7107

29/4 14,5 145/7107

29/5 14,5 145/7107

29/6 14,6 146/7107

29/7 15,4 154/7107

29/8 15,3 153/7107

29/9 17 170/7107 jednotka dle PD garaz

29/10 16,4 164/7107 typ jednotky | nebytova

20/11 20 200/7107 jnove oznacent 29
jednotky

29/12 20 200/7107 spoluvlastnicky | 7107/23875

29/13 17 170/7107 podil

29/14 17 170/7107 umisténi . PP

29/15 14,8 148/7107 typ garaz

20/16 14,8 148/7107 podlahova 710,7
plocha

29/17 14,8 148/7107

29/18 14,8 148/7107

29/19 16 160/7107

29/20 16,8 168/7107

29/21 20 200/7107

29/22 22,3 223/7107

29/23 16,4 164/7107

29/24 17,3 173/7107

najezd 314,4 3144/7107

Spolecna Cast najezd. Tato Cast a tento podil bude ve

spoluvlastnictvi vlastnikll garaze €. 29, kazdy stejnym dilem

1/24 coz je podil 131/7107.




3. URCENI SPOLECNYCH CASTI NEMOVITE VECI

3. A- urceni spolecnych ¢asti Domu

Vlastnik vymezuje nasledujici spole¢né ¢asti Domu ve smyslu § 1160 obc¢anského zakoniku a dale ve
smyslu § 5 a § 6 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tak, ze spole¢nymi ¢astmi Domu jsou zejména:

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd Domu, obvodové stény Domu,

b) stfecha vcetné vyplni vstupnich otvord, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlabl a svodi
venkovnich ¢i vnitfnich, vyvodl VZT, odvétrani kanalizace,

c) kominy jako stavebné konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prlceli, schodisté, chodby, vyplné
stavebnich otvor{ hlavni svislé konstrukce jako jsou okna a dverfe na vnéjsim plasti Domu,

e) balkony, lodzie, terasy, i v pfipadé, Ze jsou pristupné pouze z bytu, dvere z balkond, lodzii a
teras; tyto spolecné casti, jsou-li pristupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vylucném uzivani
vlastnika pfislusné jednotky,

f) vytah vCetné strojovny, vytahové Sachty a vytahovych dvefi

g) v sekci C mistnosti se sklepnimi kdjemi v celkovém poctu 28 koji, blizsi specifikace v tabulce
na str. 4-8 Prohlaseni

h) v sekci C dvé mistnosti pro kola a kocarky urcené pro bytové jednotky v sekci A a B

i) v sekci C dvé tklidové mistnosti s vylevkou urcéené pro bytové jednotky v sekci A a B

j) obvodové stény prostorové ohranicujici jednotku, vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf
jednotky s vyjimkou povrchovych Gprav,

k) podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotkach a vSeho, co je spojeno s polozenim Ci
usazenim a s funkci prislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krocejovou
protihlukovou a tepelnou izolaci,

I) pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, domovni potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi
odpadnich vod z jednotky, domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod,

m) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromérem,

n) rozvody plynu véetné hlavniho uzavéru na fasadé az k uzavéru pro byt, mimo rozvody uvnitt
jednotek

0) rozvody studené vody vcetné stoupacich Sachet aZz po odbocky k pomérovym méfidlim a
uzaverlm pro jednotku vcetné téchto méfidel, mimo rozvody uvniti jednotek

p) protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni, osvétleni spolecnych ¢asti Domu

q) slaboproudé rozvody, priprava kabelovych tras, rozvody telekomunikaci az k rozvodné
v bytové jednotce,

r) vesSkeré rozvody vzduchotechniky az k zapojeni bytu,

s) rozvody telefonu, domaci zvonek

t) vjezdova vrata

Spoluvlastnické podily vlastnikdl jednotek na spolecnych Castech Domu, které jsou zahrnuty v kazdé
jednotce, se Fidi vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose v3ech jednotek
v Budové.

Spoluvlastnické podily vlastnikd jednotek na spoleCnych Castech Domu jsou stanoveny pomérem
velikosti podlahové plochy kazdé jednotky celkové podlahové plose v3ech jednotek v Domé.

Tyto podily jsou uvedeny v tabulce na str. 4-8 tohoto Prohlaseni.

3. B — urceni spolecnych casti pozemku

v

Kazda jednotka v tomto Prohlaseni zahrnuje podil na pozemku parcela €. 2804/263, pfiemz vyse
podilu na tomto pozemku odpovida podilu na spolecnych Castech Domu, ktery kazda jednotka
zahrnuje a jak jsou uvedeny v tabulce na str. 4-8 tohoto Prohlaseni.

3. C — spolecné casti Domu urcené pro vylucné uzivani jednotlivych jednotek

Spolecné ¢asti Domu uréené k vylucnému uzivani jednotlivych jednotek jsou presné definovany
v tabulce na str. 4-8 tohoto Prohl&Seni.
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4. NEKTERA PRAVA A ZAVAZKY VLASTNIKO TYKAJICI SE NEMOVITE VECI

Vlastnici jednotek jsou opravnéni uzivat spolecenské Casti nemovité véci a spolecné Casti
Domu, jak je v3e definovano v Casti 3. tohoto Prohlageni (dale viechny spolecné Casti
dohromady také jen ,spolecné Casti nemovité véci*) podle vyse svych spoluvlastnickych podill
na nich, a soucasné jsou povinni umoznit jejich revize a pfispivat na naklady a vydaje spojené
s vykonem spravy, provozem, Udrzbou a opravami nemovité véci, to vse podle vyse
spoluvlastnického podilu na spolecnych Castech. Slouzi-li néktera ze spole¢nych ¢asti jen
nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani, stanovi se vyse prispévku i se zietelem

k povaze, rozmérlim a umisténi této ¢asti a rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat
tuto ¢ast na vlastni naklad.

Vlastnici jednotek jsou opravnéni a vazani pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z nasledujicich
pravnich vztah:

-z plvodniho Vlastnika na vlastniky jednotek prechazeji vsechna prava a
zavazky tykajici se Budovy a jejich spole¢nych ¢asti ze smluv sjednanych pro
odbér vodného a stocného, odbér elektrické energie

- smlouva o Udrzbé a revizich vytahu

- smlouva o pojisténi

- smlouva o spravé

Vlastnici, spoluvlastnici a uzivatelé (najemci) jsou povinni zejména:

- Dodrzovat obecné platné pravni predpisy, zejména predpisy o ochrané zdravi
a bezpecnosti prace, protipozarni, ekologické a hygienické predpisy, apod.

- Nerusit ve vykonu vlastnického nebo najemniho prava ostatni vliastniky a
uzivatele Budovy nadmérnym hlukem, prachem, zapachem, atp.

- Nesmi provadét Upravy, které by narusily celistvost mezibytovych
zvukotésnych stén (plati zejména pro zasekavani elektro slabo i silnoproudého
vedeni, vedeni vody a dalsi).

- Zachovavat neustéle volné a priichodné tnikové cesty, schodisté a vychody.

- Prispivat na naklady spojené se spravou, provozem, Udrzbou a opravami
Nemovité véci.

- Dodrzovat ostatni povinnosti a omezeni vyplyvajici pro vlastnika jednotky
z obecné platnych pravnich predpist.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezavadny stav
Domu a pfimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je osoba odpovédna za
spravu Domu opravnéna Cinit opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni
nezavadného stavu Domu jako celku.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotcena prava ostatnich vlastnikd
a uzivatell. Dale ma pravo spoluuZivat vsechny spolecné Casti Budovy a pozemku urcené ke
spole¢nému uzivani vsech vlastnikd. Vlastnici bytovych/nebytovych jednotek a jejich uZivatelé
jsou opravnéni spoluuzivat prostory urcené ke spole¢nému uzivani vsech vlastnikd
jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek.

Vzajemny vztah spoluvlastnikd a viastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou urceny
obc¢anskym zakonikem a timto Prohlaenim a dale také usnesenim spolecenstvi vlastnikl a
Stanovami timto spolecenstvim ptijatymi. Vlastnici jednotek maji zakonnou povinnost zalozeni
SpoleCenstvi viastnik{ dle § 1200 a nasl. Obcanského zakoniku a dodrzovani povinnosti
vlastnika jednotky dle ob¢anského zakoniku.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost Fidit se pravidly
pro spravu domu a pro uzivani spolecnych Casti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo
pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do
Domu nebo do jednotky.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do jednotky pfistup pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl k tomu
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.

Bytové jednotky v Budové jsou urceny vyhradné k bydleni.

Vlastnik budovy, resp. vlastnici jednotek v Budové se zavazuji podepsat pfipadné smlouvy o
zfizeni vécnych bfemen spocivajicich ve vedeni siti pod pozemkem a vstupu na pozemek za
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Ucelem oprav a Udrzby, a to ve prospéch spravct siti a dodavatelll energii (voda, elektfina,
kanalizace, telekomunikacni kabely apod.).

11. Pro piijezdovou komunikaci do obytného souboru Brnénska pole, kde se nachazi Budova, byl
dne 11. ledna 2013 Méstskym (Ffadem Slapanice, odborem vystavby, Cislo jednaci: OV-
CJ/59056-12/0TR vydan kolaudacni souhlas.

12. Prijezdova komunikace a pochozi komunikace zbudované a ve vlastnictvi spolec¢nosti Brnénska
pole Invest, s.r.0. budou majetkopravnim bezdplatnym pfevodem pfevedeny na mésto
Slapanice. Pfevody budou v priibéhu vystavby provadény priibézné dle jednotlivych etap
vystavby. Termin pro Uplné predani je stanoven do 3 mésicll od vydani kolaudac¢niho souhlasu
na posledni Budovu v obytném souboru Brnénska pole.

5. STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKO

Clének I
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi’ viastnikd jednotek (dale jen ,spolecenstvi) je prévnicka osoba, jejimZ ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni obcanského zékoniku o bytovém spoluviastnictvi
a podle téchto stanov. Spolecenstvi je zpiuisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pri
naplriovani svého ucelu. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani/
nebo jiné cinnosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.

(2) Spolecenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a pozemku.

(3) Za dluhy spolecenstvi ruci kaZdy clen v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych
castech.

(4) Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ci
zajisteni dluhd jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se neprihliZi.

(5) Spolecenstvi je oprdvnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prdva k jednotce, pokud
dotceny viastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smiouvy souhlasi a pokud k tomu
udéll predchozi souhlas shromazdeni,

(6) Spolecenstvi se miZe stat clenem pravnické osoby sdruZujici spolecenstvi viastnikd nebo
viastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, kterd jinak pdsobi v oblasti bydleni; v ramci tohoto
clenstvi se miiZe spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych prispévki nebo clenského vkladu
této pravnické osobé. Obdobné se miZe sdruZit s jinym spolecenstvim viastnikd za ucelem vzajemné
spoluprdce pfi zajistovani svého ucelu.

Cldnek 1T
Nézev a sidlo spoleCenstvi

(1) Nézev spolecenstvi bude:
Spolecenstvi viastnikid Brnénska Pole 32, 34 Slapanice

(2) Sidlo spolecenstvi bude:
Brnénska Pole (Cislo popisné nebylo dosud pridéleno, jedna se o rozestavénou budovu), 664

51 Slapanice
(3) IC: bude pridéleno

Clének IIT
Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Cleny spolecenstvi jsou vsichni viastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby), v domé, pro
ktery spolecenstvi vznikio.
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(2) Clenstvi’ ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s viastnictvim jednotky a vznikd a zanikd
spolu se vznikem a zanikem viastnického prava k jednotce.

(3) Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku
ve spolecném jméni manZeld; ze spolecného clenstvi jsou spolecni clenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

(4) Spoluviastnici jednotky jako spolecni clenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromaZdéni jako jeden viastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti spoluviastnického
podilu na spolecnych castech, pficemZz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluviastnici jednotky pisemné zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vici spolecenstvi, coZ plati rovnéZ pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pripadé
manZell, ktefi maji’ jednotku ve spolecném jméni. Nebyl-li by zmocnén spolecny zastupce, uvede se
v prezencni  listiné shromazdéni nepritomnost spolecného zdstupce spoluviastnikd jednotky
(v prezencni listiné se vykazuje jako nepritomnost jednoho viastnika s velikosti hlasu pripadajiciho na
Jednotku ve spoluviastnictvi).

(6) Spolecny zastupce pini jménem spoluviastnikd jednotky, nebo jménem manzeld majicich
Jjednotku ve spolecném jméni, viici spolecenstvi’ také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto
stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné
povinnosti vici spolecenstvi, kdy se vyZaduje soucinnost viastnika jednotky.

Clének IV
Seznam clend spolecenstvi,
oznamovac/i povinnost ¢lend a prévo na informace

(1) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje vedeni seznamu viastnikd jednotek - clent spolecenstvi,
vnémz se uvadi alespori jméno a prijmeni clena, datum narozeni, oznaceni jednotky, jiZz se stal
viastnikem (alespori Cislo jednotky), pocCet osob, které budou mit v byté domdcnost, adresa jeho
trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shromdZdeni: ma-li byt spolecenstvim
dorucovano clenovi na jinou adresu neZ je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro
dorucovani,

(2) Je-li jednotka ve spoluviastnictvi nebo ve spolecném jméni manzell, uvede se v seznamu clend
a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména, prijmeni, data narozeni adresy trvalého pobytu, pfip. adresy pro dorucovani
spoluviastnikd jednotky, spolu s velikosti podilii jednotlivych spoluviastniki na jednotce, nebo
Jjména, prijmeni, data narozeni, adresy trvalého pobytu, pfip. adresy pro dorucovani manzeld,

d) jméno, prijmeni, datum narozeni, adresu trvalého pobytu, prip. adresu pro dorucovani
zmocnéného spolecného zastupce.

(3) Prenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé, uvede se v poznamce také jméno,
prijmeni, datum narozeni a adresa této osoby.

(4) Statutarni organ je povinen zajistit neprodlené aktualizaci udaji v seznamu clend vZdy na
zZakladé pisemného oznameni zmény udajd viastnikem jednotky - Clenem spolecenstvi. Zmeény
v ddajich o spolecném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné piné moci
spoluviastniky jednotky, jiz se rusf predchozi pina moc.

(5) Kazdy, kdo nabyl jednotku do viastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi
nabyti jednotky do viastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti viastnického prava k jednotce
(zejména napr. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je
povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit v byté domdcnost, a to
do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, Ze je viastnikem jednotky.
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(6) Viastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi vZdy nejpozdeji do
Jednoho mésice, kdy zména nastala, kaZdou zménu udaji zapsanych v seznamu clend, tykajici se
Jednotky v jeho viastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném
po dobu, ktera cini' v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce. To plati i v pripade,
prenechal-li viastnik jednotky byt nebo cast bytu k uzivani jiné osobe, v tomto pfipadé oznami i jméno
a adresu této osoby. V pfipade spoluviastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spolecny zastupce.

(7) Pozada-li o to viastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spolecenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv viastnika jednotky nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt
uvedeny udaje o datu narozeni viastnika jednotky nebo ndjemce. Viastnik jednotky, ktery si informace
vyZadal, a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit je pouze pro viastni informovanost a
nesmi s nimi jakkoli nakidgdat ve vztahu ke tretim osobam, jinak odpovida za skodu, kterd by tim
viastnikdm jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovidd za poruseni prava viastnika fjednotky na
ochranu osobnich udajd. Viastnik jednotky podavé Zadost o poskytnuti jména a adresy viastnika
Jjednotky nebo ndjemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni’ organ
viastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 7 dnij od obdrZeni Zadosti clena o jeji poskytnuti.

(8) Seznam cleni spolecenstvi neni’ clendm zpristupnen s vyjimkou ustanoveni odst. 7 tohoto
clanku stanov.

(9) KaZdy clen spolecenstvi, a to i byvaly, obdrZi na svou pisemnou Zadost od statutarniho organu
na jeho naklady potvrzeni s vypisem ze seznamu clent spolecenstvi obsahujici Udaje o své osobé,
popfipadé potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymazany. Potvrzeni s vypisem ze seznamu cleni spolecenstvi
poskytne statutarni organ viastnikovi jednotky rovnéZ pisemné nejpozdéji do 7 dni od obdrZeni
Zadosti clena o jeji poskytnuti,

Cldnek V
Clenskd prdva a povinnosti viastnika jednotky a zpdsob jejich uplatriovén/

(1) Viastnik jednotky jako clen spolecenstvi md, kromeé prav a povinnosti spojenych s viastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z clenstvi ve spolecenstvi.

(2) Viastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma zejména tato prava:

a) ucastnit se jednani a rozhodovéani shromazdéni viastnikd jednotek,

b) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

¢) volit a byt volen do organd spolecenstvi, splriuje-li zakonem stanovené a témito stanovami
urcené podminky a predpokiady pro zpdsobilost byt clenem voleného organu spolecenstvi,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,

e) svobodné spravovat vylucné uzivat a uvnitr’ upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné
casti, nesmi vsak ztiZzit jinému viastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spolecné casti, zefména nesmi provadeét upravy, které by narusily celistvost
mezibytovych zvukotésnych stén (plati zejména pro zasekavani elektro slabo i silnoproudého
vedeni, vedeni vody a dalsi),

f) seznamit se stim, jak spolecenstvi hospodafi a jak ddm Ci pozemek spravuje; u
spolecenstvi miZe viastnik jednotky nahliZet v prostorach urcenych spolecenstvim_do smiuv
uzavrenych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a Ucetnich dokladi; vypisy si mize cinit
wilucné pro svoji potrebu a vylucné v prostordch urcenych spolecenstvim po dohodé
s osobou, kterd je za spolecenstvi pritomna nahliZeni do téchto pisemnosti spolecenstvi,
neni vsak opravnén odnaset si jakeékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li prehlasovén pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-Ii pro to
dileZity divod, aby o zaleZitost o které bylo hlasovdéno na shromazdeni, rozhod! soud,
spolu s pripadnym navrhem, aby soud docasné zakadzal jednat podle napadeného usnesen.
Pravo Ize uplatnit do trech mésicl ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédel
nebo dozvédet mohi, jinak pravo zanika,

h)  navrhnout soudu, je-li pro to ddleZity divod, aby soud rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predioZena shromaZdéni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni schvélit z didvodu
nezplisobilosti shromaZzdéni usnaset se,
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i)
Y
k)

),
m)

byt zastupovan spolecenstvim v pripadé uplatriovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pripadnych preplatkd,
nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shromazZdéni na zakladé predchozi vyzvy,
v case a na misté k tomu urceném v pozvance na shromazdeni,
na pozadani obdrZet zapis ze shromazdéeni,

dalsi prava uvedend v zakoné a v téchto stanovach.

(3) Viastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)
b)

c)
a)

e)
D

9)

n

)
5

k)

)

m)

dodrZovat tyto stanovy a pinit usneseni organid spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

Fidit se pravidly urcenymi témito stanovami a predevsim v pripadé pravidel pro spravu domu
a pravidel pro uZivani spolecnych casti a pri dodrZovani obvyklych pravidel souZiti v domé
zajistit jejich dodrZovani také osobami, jimZz umoZznil pristup do domu nebo bytu,; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel urcenych v domovnim rfadu, pokud je usnesenim shromazdéni
schvdlen,

udrZovat na svidj naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

udrZovat na svij naklad spolecné casti domu prenechané viastnikovi jednotky k vylucnému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, to se
netyka udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vylucné uZivanou spolecnou cast domu, vyjma povrchovych dprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pripadné obloZeni steén a vyjma podlahovych krytin vcetné dlazby,
hradit stanovené zalohy na thradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vydctovani,
prispivat na spravu domu a pozemku; v pripadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankci podle techto stanov,

umoznit po predchozim vyzvani clenem statutarniho organu spolecenstvi pristup do bytu
nebo vylucné uzivané spolecné casti nebo priléhajici k bytu v pripadech vyslovné uvedenych
v zakone, k provedeni opravy, udrZby nebo revize spolecnych casti domu (naprikiad rozvodii
voady, plynu) prochéazejicich bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav,
cini se vyzvani nejméné tfi dny prede dnem, kdy md byt umozZnén vstup do bytu nebo
wilucné uzivané spolecné casti domu prilébajici k bytu,

umoznit na vyzvani, ucinéné ve Ihdté podle predchoziho pismene, pristup do bytu za tcelem
umisténi, udrZby a kontroly zarizeni pro méfeni spotreby vody, plynu, tepla a jinych energif
a odecet nameérenych hodnot na téchto zarizenich umisténych v byte,

zdrZet se vseho, co brani udrZbé, oprave, uUprave, prestavbé c¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo rozhodnuto k tomu prislusnym organem spolecenstvi,

predloZit vcas statutarnimu organu spolecenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li viastnik
stavebné svij byt, pokud je podle pravnich predpisi dokumentace vyZadovana a umoznit
PFistup do bytu, vse pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon viastnického prava
ostatnich viastnikd jednotek nebo nezasahuji, neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim.
Kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vsech viastnikd,

odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdach nebo spolecnych
castech domu zpdsobil sam nebo tj kteri snim jednotku uZivaji nebo ndjemci Ci
podndjemci a pfislusnici jejich domacnosti,

neprodlené upozorriovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych castech
domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné casti poskozuji a déle dle
svych schopnosti a moznosti pdsobit proti takovému poskozovani a predchazeni skodam,

v pripade dlouhodobéjsi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktn/ osobu, ktera je
opravnéna zajistit pristup do bytu.

(4) Na navrh spolecenstvi nebo dotceného viastnika jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky
toho viastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zpidsobem
podstatné omezujicim nebo znemoZiiujicim vykon prava ostatnim viastnikdm jednotex.

(5) Viastnik jednotky jako clen spolecenstvi ma také dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto
stanovadch.

(6) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje, aby kaZdy viastnik jednotky jako clen spolecenstvi byl
seznamen se stanovami spolecenstvi, pricemz zafisti prokazatelné sezndameni kaZdého viastnika

Jednotky

- clena spolecenstvi' s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych casti, pro
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Prispévky na spravu domu a pozemku a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi viastniky
Jednotek a s pravidly pro uhradu cen sluZeb a pro zplsob urceni jejich vyse placené jednotlivymi
viastniky jednotek.

(7) Urci-li shromdZdeni, Ze se stanovy predavaji kaZdému viastnikovi jednotky jako clenovi
spolecenstvi, povazZuje se predani stanov za seznameni viastnika jednotky-clena spolecenstvi se
Stanovami a se vsemi pravidly uvedenymi ve stanovdch.

Clének VI
Orgény spolecenstvi - spolecnd ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou.
a)  shromazdeni
b)  wybor spolecenstvi viastnikid

(2) Délka funkcniho obdobi clent volenych organd spolecenstvi cini' 5 let ode dne zvoleni nebo ode
dne, ktery byl pri volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkcniho obdobi vykonavaji
dosavadni clenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu nebo do dne urceného
pri volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vsak po dobu trii mésicl ode dne uplynuti funkcniho
obdobr,

(3) Clenstvi ve voleném orgédnu konci v pribéhu funkcniho obdobi také odstoupenim z funkce,
oavoldnim z funkce podle téchto stanov, ztrétou zplsobilosti k vykonu funkce nebo smiti funkcionare.
Clenstvi' ve voleném organu skonci také dnem, kdy doslo k zaniku clenstvi ve spolecenstvi.

(4) Clen voleného orgénu midZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohldsenim o svém odstoupeni
doslym spolecenstvi a adresovanym tomu organu, jehoZ je clenem. Funkce odstoupivsiho clena
voleného organu zanika uplynutim dvou mésicd po doruceni prohléseni o odstoupeni,

(5) Pokud pocet clend voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat (kooptovat)
nahradni cleny do nejbliZsiho zasedani shromazdéni viastnikd, kdy musi dojit k prislusné volbé.

(6) Shromazdeni midZze volit nahradniky clend volenych organd v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych clend voleného organu spolu s urcenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto
clena voleného organu, jehoZ vykon funkce skoncil pred uplynutim funkcniho obdobi, Predpokilady
zplisobilosti pro zvoleni ndhradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7 tohoto clanku stanov.

(7) Clenem voleného orgénu midZe byt jen ten, kdo je piné svéprdvny a bezihonny podle zékona
upravujicim Zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiZ Upadek byl osvédcen a od skonceni
insolvencniho Ffizeni neuplynuly v dobé volby alespori tri roky, miZe se stat clenem voleného organu
Jediné v pfipadé, Ze to predem ozndmila na shromazdéni. Clenem orgénu miZe byt volen pouze
viastnik jednotky — clen spolecenstvi.

(8) Je-li clenem voleného organu prdvnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak fi zastupuje urceny clen statutarniho organu. Tento zdstupce pravnické osoby musl
splriiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto clanku a vykondva zastupovani' v organu osobne.

(9) Clen voleného orgénu — fyzickd osoba vykondvé funkci osobné, je vsak opravnén zmocnit pro
Jjednotlivy pfipad (pro jednotlivou schiizi) jiného clena téhoZ organu, aby za ného pri jeho nedcasti
hlasoval,

(10) Clen voleného organu, ktery prijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potrebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen voleného organu se nemiZe zbavit odpovédnosti
za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci, Vezme-Ii na sebe funkci, ackoliv vi, Ze
Ji nebude schopen radné zastavat, ma rezignovat, jinak se jednd o nedbalost.

(11) Clenové voleného organu maji ndrok na odménu za vykon funkce pouze v pfipade, Ze
poskytovavani odmeny schvali shromaZzdéni, které také schvaluje vysi této odmeny. Schvdlenou vysi
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odmeény za vykon funkce miZe shromazdeni svym usnesenim odejmout nebo jeji vysi snizit z didvodd,
Ze clen organu svoji funkci nevykondval napf. tim, Ze se nedcastnil nebo jen v malé mife ucastnil
Jjednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.

(12) Z jednani organu se porizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis vyhotovuje
a podepisuje predsedajici nebo zapisovatel pokud byl zvolen, a to do 30 dni od ukoncen/ zasedan,
Zapis musi obsahovat alespori datum a misto kondni, kdo a jak je svolal, zda je dané zasedani
usnasenischopné, kdo fe zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi cinovniky organ zvolil, prijata
usneseni, vysledky hlasovani, neprijaté namitky clend, kteri poZadali o jejich zaprotokolovani a kdy by/
zapis vyhotoven. Prilohu zapisu tvori prezencni listina, pozvénka a podklady, které byly predioZeny
k projednavani’ jednotlivych bodd. KaZdy clen spolecenstvi ma pravo po predchozi pisemné Zadosti
zaslané vyboru, alespori pét pracovnich dnd predem, nahlédnout do zapisu ze zasedani.

Clének VII
ShromaZdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromaZdéni, které tvori vsichni viastnici jednotek, jako
clenové spolecenstvi (dale jen ,viastnik jednotky" nebo ,viastnici jednotek"). Spoluviastnici jednotky
nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se ucastni jednani a rozhodovéni shromazdéni
svym zmocnénym spolecnym zastupcem.

(2) KaZdy viastnik jednotky ma pri hlasovéani na shromazdeni pocet hlasd odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych castech. Je-li viastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepribliZi.
Spolecny zastupce spoluviastnikd jednotky nebo manZelid majicich jednotku ve spolecném jméni md
pri hlasovani pocet hlasd pripadajici na jednotku ve spoluviastnictvi nebo ve spolecném jmeni,
Nezmocni-li spoluviastnici nebo manZelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati
Ze je spolecny zdstupce nepritomen.

(3) Shromazdeni je zpdsobilé se unaset za pritomnosti viastnikid jednotek, ktefi maji vétsinu vsech
hlasd. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasd pritomnych viastnikd jednotek, pokud

vvs

zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasd.

(4) Statutamni orgdn je povinen svoldvat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
Jjedenkrat do roka. Kromé toho je povinen statutarni organ svolat zasedani/ shromazdéni z podnétu
viastnikd jednotek, kteri maji vice neZ jednu ctvrtinu vsech hlasd, nejméné vsak dvou viastnikd
jednotek, a to nejpozdéji do triceti dnd ode dne, kdy mu byl dorucen pisemny podnét ke svolani
zasedani shromazdént.

(5) Pokud neni podnétu viastnikd jednotek, podanému podie odst. 4 tohoto clanku stanov ve lhité
vyhovéno, svolaji tito viastnici shromdZzdéni na naklad spolecenstvi sami, Za tim ucelem je povinen
statutarni organ bez odkladu poskytnout svolavateldm udaje ze seznamu clend, které jsou potrebné
ke svolani zasedani shromazdeni.

(6) Shromazdeni se svold pisemnou pozvankou odeslanou vsem viastnikdm jednotek, v pripadé
spoluviastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolechém jméni spolecnému zastupci, 15 dnd prede dnem
jeho konani a zaroveri vyvésenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pristupné vsem viastnikidm
Jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jednani. K pozvénce se, pokud
mozno, pripoji podklady tykajici se poradu jednani; v pfipadé, Ze nejsou pripojeny k pozvance
podklady tykajici se poradu jednani, napf. pro znacny rozsah nebo z jiného divodu, umozni svolavatel
kazdému viastniku jednotky vcas se s nimi seznamit. V pozvédnce se uvede, kde a kdy je moZné se
s témito podklady seznamit, Pisemnad pozvanka se zasilda na adresu viastnika jednotky uvedenou
v seznamu clend; uvedl-li viastnik jednotky do seznamu cleni dorucovaci adresu, zasild se pozvanka
na tuto dorucovaci adresu.

(7) Viastnik jednotky se mdZe nechat na shromaZdéni zastoupit na zakladé pisemné piné moci
udélené zmocnénci, Zmocnénec miiZe zastupovat nejvice tolik viastniki jednotek, kteri maji
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dohromady 20 % procent vsech hlasid. Zmocnéncem mdzZe byt i jind osoba neZ viastnik jednotky
zapsany v seznamu clend. Zmocnénec jind osoba miZe zastupovat jen jednoho viastnika jednotky.

(8) Do vylucné pldsobnosti shromazdeni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméne stanov,

b) zmeéné prohldseni o rozdeleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo
k jednotkam,

¢) volbé a odvolani clend volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

d) schvéleni ucetni zaverky,

e) vyporadani vysledkid hospodareni a zpravé o hospodareni spolecenstvi a sprave domu, pokud
Jsou nékteré cinnosti spravy domu a pozemku vykonavany na zeklade smlouvy sjednané
spolecenstvim s jinou osobou podle odst, 9 pism. e), predkiada zprévu rovnéZ tato osoba,
v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smlouvé sjednané mezi spolecenstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

q) celkové vysi prispévkd na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoctu pro pristi obdobi,

h) vydctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd na spravu domu a pozemku,

[) druhu sluzeb a vysi zéloh na jefjich uhradu, jakoZ i zpdsobu rozuctovéni cen sluZeb na
Jjednotky na zakladé pravidel urcenych témito stanovami,

j) Cclenstvi spolecenstvi' v pravnické osobé pdsobici v oblasti bydieni,

k) zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

1) zméné podiahové plochy bytu,

m) dpiném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméné podilu na spolecnych castech,

0) zmené v urceni spolecné casti slouzici k vylucnému uzivani viastnika jednotky,

p) opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li naéklady castku
stanovenou usnesenim shromazdeni,

q) schvéleni domovniho radu v navaznosti na pravidla pro uzivani spolecnych casti domu.

(9) Do plisobnosti shromazdéni néleZi udélovani predchoziho souhlasu

a) k nabyti zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) knabyti zcizeni nebo zatiZen/ movitych veci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jefich
hodnota prevysuje castku stanovenou usnesenim shromazdén,

¢) kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uveru,

d) kuzavieni smlouvy o zrizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny viastnik jednotky
v pisemné formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasi,

e) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zmené,
JakoZ i schvaleni smiouvy s touto osobou a schvadleni zmén této smilouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu cinnosti; usnesenim shromazdaeni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné
ndleZitosti této smiouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy
nebo jeji zmeny shromazdénim,

) uzavirani, prodluZovani ¢i zmény smiuv o ndjmu spolecnych casti domu.

(10) ShromdZdéni rozhoduje také v dalsich zaleZitostech stanovenych zakonem a témito
stanovami, nebo v zdleZitostech, které si shromazdeni k rozhodnuti vyhrady.

(11) Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, jehoZ vyhotoveni zajistuje statutarni organ. Neni-li to
mozné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedan/ predsedal nebo koho tim povérilo shromazZdeni. Zapis
podepisuje predsedajici nebo zapisovatel pokud byl zvolen, a to do 30 dnid od ukonceni zasedani,
Zapis musi obsahovat alespori datum a misto konadni, kdo a jak je svolal, zda je dané zasedan/
usnasenischopné, kdo je zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi Cinovniky organ zvolil, prijata
usneseni, vysledky hlasovani, neprijaté namitky clend, kteri poZadali o jejich zaprotokolovani a kdy byl
zapis vyhotoven, Prilohu zapisu tvori prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZeny
k projednavani jednotlivych bodd. KaZdy clen spolecenstvi ma pravo po predchozi pisemné Zadosti
zaslané vyboru, alespori pét pracovnich dnid predem, nahlédnout do zépisu ze zasedan.
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Cldnek VIIT
PoZadavky vyssiho poctu hlasd pro nékterd rozhodnuti shromaZzdéni

vy,

(1) Trictvrtinové vétsiny hlasd pritomnych viastnikd jednotek - clend spolecenstvi je zapotrebi
k pfijeti usneseni o:
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) zméné prohldseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam,
c) zmena ucelu uzivéni bytu.

(2) Ma-Ii se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti vsech viastnikd jednotek urcenych v prohldseni
(napr. velikosti podilu vsech viastnikd jednotek na spolecnych castech nebo poméru vyse prispévkd na
spravu domu a pozemku vsech viastnikd jednotek z jinych divodd neZ v didsledku zmény podild na
spolecnych castech), vyZaduje se souhlas vsech viastnikd jednotek ucinény v pisemné formé.

(3) Ma-li se rozhodnuti v zéleZitostech podle odstavce 2 tohoto clanku stanov dotknout prav a
povinnosti jen nékterych viastnikid jednotek, vyZaduje se pisemna dohoda téchto dotcenych viastnikid
a k nabyti ucinnosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas viastnikd jednotek s vétsinou hlasd.

Cldnek IX
Rozhodovédni mimo zasedani shromazZdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdeni zplsobilé se usnaset, miZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromaZdeni svoléno, aby viastnici jednotek
rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo
zasedani shromazdeéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

(2) Statutarni organ mizZe rozhodnout, aby namisto na zasedani shromazdeni bylo rozhodovano
v pisemné formé mimo zasedani (per rollam) ve vsech zdleZitostech, které ndleZi do vylucné
plisobnosti shromazdeni.

(3) Névrh na rozhodnuti viastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé zneni usneseni, o0 némz ma byt rozhodovano,

b) pisemné podkiady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespori udaj o tom,

kde jsou tyto podkiady zverejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému viastnikovi fednotky,

¢) stanoveni Ihity, ve které ma viastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni k navrhovanym

usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato Ihita cini dvacet dni ode dne, kdy
byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdeni viastnikdm jednotek odeslan. V pripadé
rozhodovéni o zéleZitost], pro kterou se vyZaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi
byt v navrhu na usneseni na tuto skutecnost upozornéno a Ihdta pro vyjadreni v tomto
pFipadeé cini tricet and.

(4) Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovicni vétsiny vsech viastnikd jednotek,
pokud by se vsak ménila vsem viastnikim jednotek velikost podilid na spolecnych castech domu nebo
pomer vyse prispévkd na spravu domu a pozemku, jinak neZ v ddsledku zmény podilid na spolecnych
castech, vyZaduje se souhlas vsech viastnikd v domé.

(5) K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadreni viastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané viastni rukou na listiné
obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti; v pripadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notarského
zapisu, musi byt vyjadreni viastnika jednotky k navrhu usneseni ucinéno touto formou, jinak se
k nému nepfihliZi, V pfipadé spoluviastnikd jednotky nebo manZelid majicich jednotku ve spolecném
Jmeéni podepisuje pisemné vyjadreni (a tedy hlasuje) zmocneny spolecny zastupce. K pisemnému
vyjadreni doslému po stanovené Ihidté se nepfihliZi.

(6) Statutarni organ oznami viastnikdm jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah

prijatého usneseni (prijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnid ode dne uplynuti Ihdty pro doruceni
vyjadreni k navrhu (navrhidm) usnesent.
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Clének X
Vybor

(1) Vybor spolecenstvi (dédle jen ,vybor") je kolektivnim statutdarnim a vykonnym organem
spolecenstvi, za svoji cinnost odpovida shromaZzdén.

(2) Wwbor ma nejméné 3 cleny. KaZdy clen vyboru ma jeden hias.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéni shroméaZzdénim. Vybor voli ze svého stredu predsedu,
ktery svolava a ridi jeho jednani; dale voli ze svého stredu mistopredsedu vyboru, ktery zastupuje
predsedu v dobé jeho nepfitomnosti.

(4) Whbor zastupuje spolecenstvi a navenek za spolecenstvi jedna svym predsedou. V dobé
nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda vyboru a v dobé nepritomnosti predsedy i
mistopredsedy zastupuje predsedu clen vyboru. Pisemné pravni jednani, které cini vybor za
spolecenstvi, podepisuje predseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda, spolu s dalsim clenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopredsedou, povaZuje se podpis mistopredsedy za podpis
dalsiho clena vyboru.

(5) Wbor organizuje a ridi béZnou cinnost spolecenstvi’ a naleZi mu veskera plsobnost v ramci
cinnosti spolecenstvi, vyjma zaleZitost], které zakon nebo stanovy svéruji do pdsobnosti shromazdéni
nebo zdleZitosti, které si shromazdeni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.

(6) Wbor je zplsobily usnaset se, je-li pritomna nadpolovicni vétsina jeho clend. K prijeti usneseni
je treba souhlasu nadpolovicni vétsiny pfitomnych clend vyboru. PoZada-li o to clen vyboru, musi byt
do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym usnesenim, divody tohoto nesouhlasu, anebo
Jeho odchylny néazor s oddvodnénim.

(7) V pripadé dosaZeni rovnosti hlasd pri rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

(8) Wbor kond své schize nejméné jednou za tfi mésice. Zasedani vyboru se svoldvd vhodnym
zplisobem ve Ihidté nejméné sedmi dni’ pred jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrno misto, ¢as a
porad jednani. Schiizi vyboru organizuje, svolava a fidi predseda, v jeho nepfitomnosti mistopredseda.

(9) Rozhodovani vyboru je mozZné i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostredkd (per rollam).

(10)Vybor spolecenstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani
shromazdeéni,

b) predkiadd shromaZdéni zpravu o své cinnosti, o hospodareni spolecenstvi, navrh rozpoctu
pro pristi obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodareni spolecenstvi,

¢) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastnikd do 30 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje viastniky jednotek se zapisem zpldsobem urcenym v usneseni shromazdeni;
pravo viastnika jednotky - clena spolecenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni neni
dotceno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji viastnici jednotek-clenové
spolecenstvi se zapisem jinym zpdsobem neZ predanim zapisu,

d) oznamuje viastnikdm jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti a
zplsob vhrady prispévkd urcenych na spravu domu a pozemku a vysi zéloh na sluzby,

e) na zekladé usneseni shromazdéni uzavird smiouvy s jinymi osobami v ramci cinnosti
spolecenstvi

f) odpovida za veden/ ucetnictvi, predkldda shromazdeni k projednani a schvéleni ucetni
zavérku a odpovidd za podani dariového pfiznani, pokud ma spolecenstvi povinnost je
poddvat,

g) vede seznam clend a zajistuje postup podle clanku 1V. téchto stanov,

h) zajistuje vyuctovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

;) zajistuje vcasné pineni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smiuv a viasné uplatriovani
pohledavek a vymahani dluhid a narokd ze smiuv s tretimi osobami,
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) pini povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstriku spolecenstvi a jiné povinnosti z
pravnich predpisd,

k) na zakladé rozhodnuti shromazdéni viastnikd uzavird nebo méni smlouvu s osobou, ktera
ma zajistovat pro spolecenstvi nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,

) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uZivanim spolecnych casti a s uZivanim
Jednotek,

m) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych veci, jejichZ porizovaci cena nedosahne
v kalendarnim roce souhrnné castky 10.000,- K¢, dale rozhoduje o zcizeni nebo zatiZzeni
movitych véci, jejichZ zdstatkova cena v kalendarnim roce nepresahuje v souhrnu 10.000, -
K<, vyjma pripadid kdy jde o vylucnou pdsobnost shromaZzdéni,

n) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych casti domu, neprevysuji-li nakiady
v jednotlivych pripadech castku 1 000 KC v priméru na kaZdou jednotku, tento limit
neplati, pokud se jednad o opravy zpidsobené havarii na spolecnych castech,

0) jménem spolecenstvi vymahda pinéni povinnosti uloZenych viastnikdm jednotek.

(11) Odpovédnost clena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pri vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Cldnek XI
Sprdva domu, prvni statutdrni orgén

Osobou odpovédnou za spravu nemovité vedi je spolecenstvi viastnikd. Do doby prvniho svolani
shromazdeni je spravcem domu soucasny viastnik, tedy spolecnost ZIPP Brno s.r.o. IC: 49975 561, se
sidlem Kastanovd 489/34, Brnéenské Ivanovice, 620 00 Brno.

Cldnek XI1
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole¢nych cdsti

A — Pravidla pro sprdavu domu a pozemku

(1) Spréva domu a pozemku zahrnuje vse, co nenaleZi viastnikim jednotky a co je v zajmu vsech
spoluviastnikd nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek, zachovani
nebo zlepseni spolecnych cdsti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené s pfipravou a provadénim
zmeén spolecnych casti domu, ndstavbou, pristavbou, stavebni upravou, nebo zménou v uzivani, jakoZ
[ se zfizenim, udrZovanim nebo zlepsenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzici vsem
spoluviastnikdm domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouZi vylucné k uzivani jen
nékterému ze spoluviastnikd.

(2) Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména.

a)
b)

c)

a)

)

g)
h)
i)

zajistovani provozu domu a pozemku,

fadna a vcasna udrzba, opravy, stavebni upravy a jiné zmény spolecnych casti domu, jako
napr. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spolecnych casti domu a pozemku
véetné odstrariovani havarijnich stavd,

zajisténs revizi @ oprav spolecnych casti technickych sit, rozvodd elektrické energie, vody a
odvodu odpadnich vod, vzduchotechniky, plynu, spolecného telekomunikacniho zafizen,
hromosvodd, vytahd a dalsich technickych zafizeni podle vybaveni domu, zajisteni prohlidky a
cisténi komind,

pojisténi domu,

vybirani predem urcenych prispévkd od viastnikd jednotek na spravu domu a pozemku a
zajistovani evidence plateb viastnikid jednotek na tyto nakiady,

zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku, vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani/
dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpisd,

vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi predpisy,

zfizeni uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

vedeni seznamu clentj spolecenstvi,
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J) dalsi cinnosti uvedené v narizeni viddy ¢. 366/2013 Sb., které pfichazeji’ v cinnosti spolecenstvi
v uvahu.

(3) Vzdjemny vztah mezi viastniky jednotek a spolecenstvim pfi spravé domu a pozemku a pri
cinnosti spolecenstvi’ a rozhodovani jeho organd se Fidi zejména ustanovenimi obcanského zékoniku o
bytovém spoluviastnictvi a témito stanovami.

(4) Pri uplatriovani opravneéni spolecenstvi’ a povinnosti viastnikd jednotek umoznit vstup do bytu a
z nékterého z ddvodi stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo viastnika jednotky pfi uzivani bytu a pozemku, a viastnik jednotky postupuje tak, aby
mohl byt spinén ucel, pro ktery je predem vyzvan, aby umoznil pristup do bytu.

(5) Spolecenstvi miZe na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavrit s jinou osobou smilouvu o
zajistovani’ nékterych cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni’ dotcena pdsobnost a odpovédnost
spolecenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylucna plsobnost organu
spolecenstvi podle zaékona a techto stanov.

B — Pravidla pro uZivani spolecnych casti

(1) Viastnik jednotky je opravnen

a) uzivat spolecné casti domu a pozemku spolu s ostatnimi viastniky jednotek tak, aby nebyla
dotcena prava ostatnich viastnikd jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval svoje
povinnosti viastnika jednotky podie zékona a téchto stanov,

b) uZivat spolecné casti pouze zpilsobem odpovidajicim povaze spolecnych casti a jejich
obvyklému uZivani, dodrZovat pritom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipoZarni
bezpecnosti,

c) dodrZovat obecné principy souZiti v domé, usneseni shromaZdéni tykajici se pravidel pro
uzivani spolecnych casti, véetnée pripadného domovniho radu.

(2) Viastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych cdstech voiné nepobihala Zadna jim
chovana domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na ndvstévé v byte viastnika
Jjednotky. Pokud tato zvirata znecisti spolecné casti domu, je povinen na svij naklad zajistit uklid
tohoto znecisteni.

(3) Viastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se ddle ridi ustanovenimi Domovniho radu,
pokud je spolecenstvim vydan usnesenim shromazdeni, ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro
uzivani spolecnych casti,

(4) Zavady a poskozeni na spolecnych castech a prostorach domu nebo zdvady a poskozeni na
Jjednotkdch jinych viastnikd, které zpdsobi viastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,
Je povinen odstranit na své nakiady.

(5) V pripadé, Ze viastnik jednotky pfi uzivani spolecnych casti porusuje obvykly zpisob fefich
uzivéni, nebo napf. umisti ve spolecnych castech nékteré predmeéty anebo jinak uZivd spolecné casti
v rozporu s obvyklym uzivanim, k nemuz je opravnén kazdy viastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi
k odstranéni zavadného jednani' a urci Ihidtu k odstranéni’ zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této Ihdty bude spolecenstvi postupovat zplsobem smérujicim k odstranéni zavadného stavu, pricemzZ
vsechny uceiné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky.

Cldnek X111

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen
sluzeb
a pro zpdsob urceni jeji vyse placené jednotlivymi viastniky

A. Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Spolecenstvi sestavuje na kaZdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
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(2) Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouZiti prostredkd pouze
na ucel, na ktery byly urceny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

(3) V rozpoctu se stanovi vyse predpokiadanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s viastni cinnosti
tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladd na opravy, udrZbu, rekonstrukce a modernizace.
Pri stanoveni vyse téchto nakladd se vychdzi zejména ze skutecnosti jednotlivych druhld néakladi
v predchozich obdobich s prihlédnutim k predpokiddanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim
s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladd pro budouci obdobi,

(4) Stanovi' se predpokiddana potreba béZnych oprav a udrzby na zékladé zkusenosti s pravideiné
se vyskytujicimi potrebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalsim potrebam v béZném obdobi.

(5) Stanovi se plan potrebnych oprav vetsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich dprav. Kromé toho se vezme v uvahu i potreba ocekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na stari domu, které se mohou v budoucnu v delsim casovém horizontu predpokiddat
v disledku opotrebeni,,casem".

(6) Rozpocet nakladd pod bodem 3 a 4 pism. A tohoto clanku stanov se stanovi na rocni obdobi,

(7) Rozpocet nakladid uvedenych pod bodem 5 pism. A tohoto clénku stanov se stanovi na delsi
neZ rocni' obdobi a z néj se s pfihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

(8) Spolecenstvi midZe na kryti potrebnych oprav a technického zhodnoceni spolecnych casti domu
uzavrit smlouvu o uvéru., Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdén.

B. _Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

(1) Viastnici jednotek- clenové spolecenstvi jsou povinni prispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluviastnickych podild, pokud nedojde k jiné dohodé
viastnikd.

(2) Prispevek na spravu domu a pozemku plati viastnici jednotek-Clenové spolecenstvi’ formou
zaloh na ucet spolecenstvi do 20. dne v kalendarnim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluZby
spojené s uzivanim bytu.

(3) Prispévky urcené na odmeériovani osoby, ktera dim spravuje nebo clend jejich organd, na
vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady viastni spravni Cinnosti se rozvrhnou na kaZdou jednotku
stejné.,

(4) Nevycerpany zdstatek zalohové poskytnutych pfispévkd na spravu domu a pozemku se

s jednotlivymi viastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendarniho roku.

(5) Podle zdsad uvedenych pod body 1 aZ 3 pism. B tohoto clanku stanov se z predpokilddanych
nakladid stanovenych postupem podle jednotlivych bod(d pism. A tohoto clanku stanov stanovi podil na
predpokildadanych rocnich nakladech a mésicni podil na kaZdého viastnika jednotky-clena spolecenstvi.

(6) Pii prevodu viastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost prispévky na spravu
domu a pozemku ke dni Ucinnosti prevodu vyporddat.

(7) Prevadi-li viastnik viastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvizeni spolecenstvi, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele, pripadné, Ze takové dluhy
nefsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ruci prevodce spolecenstvi,

C. Rozuctovani ndkladd na sluZby

(1) Sluzbami jsou zejména.

a) dodavka vody a odvadeni odpadnich vod,
b) osvétleni spolecnych prostor v domeé vietné skiepl
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c) osveétleni spolecné garaze

d) Uklid spolecnych prostor v dome,

e) naklady na vytah

) pojisténi domu

g) rezijni naklady

h) dalsi sluZby sjednané mezi spolecenstvim a viastniky jednotex.

(2) O rozsahu poskytovanych sluZeb rozhoduje shromazdeni.

v _sv s

(3) Viastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluZby, pfimo na ucet spolecenstvi domu
do 20. dne v mésici spolu s pFispévky (zalohami) na spravu domu a pozemku. Vysi mésicnich zaloh na
jednotlivé sluzby urcy statutarni organ jako mésicni podil dle skutecnych nékladd na jednotlivé sluzby
za uplynulé zuctovaci obdobi s prihlédnutim k predpokiddanym cenam bézného roku, na ktery se
zalohy plati. Statutarni organ ma pravo zménit v prdbéhu zuctovaciho obdobi vysi zélohy na jednotlivé
sluzby, a to zefjména v mire odpovidajici zméné ceny sluzby ¢i zmené poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani. Viastnik ma pravo poZadovat dpravu vyse zaloh ze stejného divodu jako v predchozi
véte.

(4) Néklady na sluZby se rozuctuji nasledovné:

a) ndklady uvedené v odst. 1 pism. a) dle mérfidel jednotek vyuctovani. Pokud dojde k rozdilu
mezi hodnotou namérenou na hlavnim vodoméru (tzv. vodomeér na paté domu, podle kterého
vodarny fakturuji spotrebu) a souctem pomérovych vodomérd v jednotlivych jednotkdch,
rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadeni odpadnich vod v pomeéru namérenych
hodnot na podruznych vodomérech tento rozptyl se rozpocita pomérem dle spotreby
pomeérovych vodomérd. V pripade, kdy prijemce sluZeb neumoZzni odecet (instalaci)
pomeérového méridla na SV, stanovi se spotreba studené vody za zuctovaci obdobi pomoci
~Smérnych cisel rocni spotreby vody" dle platné legisiativy. Pokud dojde v pribéhu
zuctovaciho obdobi k poruse na pomérovém méridle studené nebo teplé vody, bude spotreba
za zuictovaci obdobr stanovena na zakladé namérenych hodnot z predchozich dvou zuctovacich
obdobi,

b) néaklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozuctuji na kaZdou jednotku stejne,

c) ndklady uvedené v odst. 1 pism. c) se rozuctuji na kaZdé garéZové stani stejne, podle
namérenych hodnot na podruzném elektromeéru, ktery je urcen pro spolecnou garaz

d) néaklady uvedené v odst. 1 pism. d) se rozdctuji na kaZdou jednotku stejne,

e) ndklady uvedené v odst. 1 pism. e) se rozuctuji na kaZdou jednotku stejné,

f) ndklady uvedené v odst. 1 pism. f) se rozdctuji podle velikosti spoluviastnického podilu na
spolecnych castech domu,

g) naklady uvedené v odst. 1 pism. g) a h) se rozuctuji na zakladé usneseni shromazdény.

(5) Osobou rozhodnou pro rozuctovéani se rozumi:

a)viastnik jednotky, neprenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi neZ dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi,

b)ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu
delsi nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobr,

(6) Viastnik jednotky (spolecny zastupce v pripade jednotky ve spoluviastnictvi nebo ve spolecném
Jméni manZeld) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit zmény v poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani, viz clének IV. odst. 6 stanov.

(7) Wydctovani zaloh na uhradu za sluZby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to nejpozdeji
do Ctyf mésicid po skonceni zuctovaciho obdobr,

(8) Vzdjemné financni vyporadani preplatkd a nedoplatkd se provede nejpozdeji do trech mésicd
ode dne doruceni vyuctovani viastniku jednotky.

(9) Viastnik jednotky miiZe pripadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predloZit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do triceti dnid ode dne dorucen.
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(10) Spolecenstvi je povinno na zékladé pisemné Zadosti viastnika jednotky nejpozdeji do péti
mésicd po skonceni zuctovaciho obdobi doloZit viastniku ceny jednotlivych sluZeb, zpdsob stanoveni
vyse zaloh na tyto sluzby, zpisob roztctovani uvedenych cen sluZeb, provedeni vyuctovani sluZeb a
umoznit viastniku porizeni kopii podkiadd podle téchto stanov.

(11) O zpdsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni vétsinou hlasd pritomnych viastnikd
jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spolecenstvi, rozuctuji se naklady na sluzby podle zékona c. 67/2013
Sb.

D. Majetek a hospodareni spolecenstvi

(1) Spolecenstvi hospodari s financnimi prostredky poskytovanymi viastniky jednotek na vhradu
prispévkd na sprévu domu a pozemku, déle s financnimi prostredky poskytovanymi viastniky na
Uhradu sluZeb spojenych s uzivénim jednotek a dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v ramci
cinnosti spolecenstvi,

(2) Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, miZe uZivat jen k dceldm
uvedenym v ustanoven/ NOZ o bytovém spoluviastnictvi a techto stanovach.

(3) Viastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podildm na spolecnych castech ruci za dluhy
spolecenstvi,

(4) V pripade prodleni s penézitym pinénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnij ode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zaplatit poplatek z prodleni, ktery cini za
kaZdy den 1%o z dluzné castky, nejméené vsak 10 K¢ za kazZdy, i zapocaty meésic prodleni.

(5) V pripadé prodieni s penéZitym pinénim prispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje
5 dnd ode dne jeho splatnosti je povinen viastnik zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené narizenim
viddy (nyni & 351/2013 Sb., § 2).

Clének XIV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

(1) Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku viastnického prava ke vsem jednotkam v domé.

(2) Rozhodnutim viastnikid jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méené
nez pet. V takovém pfipadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro
prispevky na ni.

(3) PFi zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Préva a povinnosti spolecenstvi, a to vcetné
nevyporadanych zavazkd spolecenstvi, prechazeji dnem jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru
velikosti spoluviastnickych podilii kaZdého viastnika jednotky na spolecnych castech.

(4) Viastnici jednotek se mohou dohodnout o preméné bytového viastnictvi v podilové
spoluviastnictvi nemovité véci. Bytové viastnictvi se zmeni v podilové spoluviastnictvi zdpisem do
verejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikosti spoluviastnickych podild kaZdého
spoluviastnika rovna velikosti podilu jakou mél viastnik jednotky na spolecnych castech.

(5) Ma-Ii ke vsem jednotkam v domé viastnické pravo jediny viastnik a prohlasi-li v pisemné formé,
Ze meni viastnické pravo k jednotkam na viastnické pravo k nemovité véci, bytové viastnictvi zanikne

zapisem do katastru nemovitosti.

(6) Je-li jednotka zatizena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruseni bytového
spoluviastnictvi souhlas osoby opravneéné z vécného prava v pisemné forme.
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Cldnek xXv
Zénik spolecenstvi

Spolecenstvi zaniké vymazem z rejstriku spolecenstvi viastniki Jednotek.

Clének XvI
28vérecnd ustanovens

(1) Zmeéni-li se prohidsens Viastnika, vyhotovi statutdrmi organ spolecenstvi bez Zbytecného odkiady
Jeho Upiné znén/ a zalo¥ Jej do sbirky listin ve verejném rejstriku a do katastru nemovitosti

(2) Nevyplyva-i z ustanoven/ NOZ o bytovém spoluviastnictvi nebo z téchto stanov néco jiného
PouZiji se primérend ustanoveri NOZ 0 spolku, kromé ustanoveni o shromdsdén/ delegatd, dicich
clenskych schidzi' a néhradni clenské schilzi (spolek upravuje NOZ v § 214-302).

(3) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zékona & 89/2012 Sb., a sowvisejicich predpisd zejména
narizeni viddy & 351/2013 Sk, a provéadéciho narizens visdy ¢& 366/2013 Sh.

(4) Tyto stanovy budou uloZeny ve shirce listin rejstriku spolecenstvi viastniki Jednotek u KS
v Bmé a budou k dispozici u statutirmiho orgénu spolecenstvi

6. ZAVER
1. Naklady na vypracovéni tohoto prohladeni nese soucasny vlastnik budovy.

2. Toto prohlaseni bude pfedéno kazdému viastnikovi v domé,

7.
PRILOHY

Pfiloha ¢. 1 pldorysy viech podiaZi, urcujicich polohu jednotek a spolecnych ¢asti Budovy, s Udaji o
podlahovych plochéch jednotek.
Pfiloha €. 2 - Eestné prohlageni o stavu rozestavénosti

w7

Priloha €. 3 — geometricky plan &. 3371-29/2020

Ve Slapanicich dne 3. 8. 2020

Vlastnik Bgdovy ZIPP Brno s.r.o.

Ing. Josef TesaF - jednatel

Ing. Josef Klabécka - jednatel
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2. NADZEMNI PODLAZI
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